ДОГОВОР ЗАЛОГА 
недвижимого имущества

	г. _____________, Россия
	"____" ____________ 2026 г.

	
	


Гражданин РФ ___________________________________________________________, пол:___, место рождения: _________, дата рождения: ___________, СНИЛС _____, ИНН ___, паспорт _________, зарегистрированный по адресу: ______________, именуемый в дальнейшем Залогодатель, с одной стороны 
и
ООО ____________ в лице Генерального директора ________________, действующего на основании Устава _________, именуемое в дальнейшем Залогодержатель, с другой стороны,
совместно именуемые в дальнейшем Стороны, а раздельно Сторона, заключили настоящий Договор, далее по тексту Договор, о нижеследующем:

1. Предмет Договора.
1.1. Предметом Договора является передача в залог Залогодержателю принадлежащего Залогодателю на праве собственности земельного участка с целью обеспечения исполнения обязательств Залогодателя перед Залогодержателем по заключенному между ними в Договору _________ от _________ (далее - Основной договор).
Предметом залога по Договору является земельный участок общей площадью ______ кв. м, кадастровый номер _____________, категория земель: _______________, разрешенное использование _______________, расположенный по адресу: ____________________.
1.2. Право собственности на земельный участок возникло у Залогодателя на основании Договора купли-продажи № ____ от ____________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "___"_______ ____ г. за № _________________.
1.3. Залогодержатель в соответствии с Основным договором принимает на себя обязательства _____________ на условиях, предусмотренных Основным договором, а Должник обязуется уплатить согласованную Сторонами цену.
Основной договор вступает в силу с момента его заключения - "___"_________ ____ г. и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
1.4. Залог обеспечивает уплату Залогодержателю:
1.4.1. Основной суммы долга по Основному договору полностью в размере ______ (________) рублей.
1.4.2. Сроки (периодичность) соответствующих платежей и размер каждого из них либо условия, позволяющие определить эти сроки и размеры платежей:
- первый платеж в размере _____________ не позднее одного рабочего дня с даты регистрации перехода права собственности на Земельный участок на имя Заказчика;
- последующие платежи в размере ___________ рублей ежемесячно до 5-го числа каждого календарного месяца до полной оплаты Цены Работ.
- последний (закрывающий) платеж рассчитывается, исходя из остатка задолженности по оплате Цены Работ.
1.5. Залог обеспечивает требования Залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовлетворения за счет Предмета залога.
Обязательства Должника перед Залогодержателем в части, превышающей эту сумму, не считаются обеспеченными залогом, за исключением требований, основанных:
1) на возмещении судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество;
2) возмещении расходов на реализацию заложенного имущества;
3) сохранении Залогодержателем Предмета залога в случаях, предусмотренных Договором, в том числе расходов на его содержание и/или охрану либо на погашение задолженности Залогодателя по связанным с этим имуществом налогам, сборам или коммунальным платежам.
1.6. Рыночная стоимость земельного участка по состоянию на ______________ составляет ______ (_________) рублей.
1.7. По соглашению Залогодателя с Залогодержателем залоговая стоимость земельного участка устанавливается в размере _____ (_________) рублей.
1.8. Залогодатель сохраняет право владения и пользования Предметом залога в соответствии с его назначением.
1.9. Последующий залог Предмета залога не допускается.

2. Заявления и гарантии.
2.1. Залогодатель подтверждает и гарантирует, что:
2.1.1. Является полноправным и законным обладателем прав на Предмет залога. До момента заключения Договора Предмет залога не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц.

3. Права и обязанности Сторон.
3.1. Залогодатель обязуется:
[bookmark: P63]3.1.1. Не совершать действий, влекущих уменьшение стоимости Предмета залога сверх того, что вызывается нормальным износом.
3.1.2. Принимать меры, необходимые для защиты Предмета залога от посягательств третьих лиц.
3.1.3. Гарантировать Залогодержателю, что Предмет залога не будет перезаложен до момента исполнения обеспеченного залогового обязательства в полном объеме.
3.1.9. Страховать Предмет залога.
3.2. Залогодатель вправе:
3.2.1. Распоряжаться Предметом залога, если это не влечет уменьшения указанной в Договоре общей стоимости Предмета залога, а также не нарушает других условий Договора с письменного согласия Залогодержателя.
3.2.2. Пользоваться Предметом залога в соответствии с его назначением. Доходы от использования Предмета залога остаются в собственности и свободном распоряжении Залогодателя.
3.2.3. Прекратить обращение взыскания на Предмет залога в случае досрочного погашения обеспеченного залогового обязательства.
3.3. Залогодержатель вправе:
3.3.1. Проверять наличие, состояние и условия использования Предмета залога.
3.3.2. Требовать от Залогодателя принятия мер, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, необходимых для сохранения Предмета залога.
3.3.3. Обратить взыскание на Предмет залога до наступления срока исполнения обеспеченного залогового обязательства в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

4. Страхование. Обращение взыскания на Предмет залога.
4.1. Залогодатель страхует Предмет залога за свой счет в пользу Залогодержателя (Выгодоприобретателя).
4.2. Залогодержатель лишается права на удовлетворение своего требования из страхового возмещения, если утрата или повреждение Предмета залога произошли по причинам, за которые он отвечает.

5. Ответственность Сторон.
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Срок действия Договора.
6.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения обязательств Заемщика по Основному договору и Залогодателя по Договору. Залог, как обременение подлежит государственной регистрации в органе регистрации прав в установленном законом порядке и возникает с момента такой регистрации.
6.2. Расходы на регистрацию залога по соглашению Сторон возложены на обе Стороны в равной степени.
6.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме, подписаны Сторонами или уполномоченными представителями Сторон. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
6.4. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, которые предусмотрены действующим законодательством Российской Федерации.
Залог прекращается:
1) с прекращением обеспеченного залогового обязательства;
2) по решению суда в случае, предусмотренном п. 3 ст. 343 Гражданского кодекса Российской Федерации;
3) в случае реализации заложенного имущества в целях удовлетворения требований Залогодержателя в порядке, установленном законом, в том числе при оставлении Залогодержателем заложенного имущества за собой, и в случае, если он не воспользовался этим правом (п. 5 ст. 350.2 Гражданского кодекса Российской Федерации);
4) в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
6.5. Прекращение действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

7. Порядок разрешения споров.
7.1. Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения Договора, разрешаются Сторонами в претензионном порядке.
До предъявления иска, вытекающего из Договора, Сторона, которая считает, что ее права нарушены, обязана направить другой Стороне письменную претензию. 
Сторона, которой была направлена претензия, обязана в течение 10 (десяти) календарных дней с момента ее получения направить ответ.

8. Заключительные положения.
8.1. Если одна из Сторон изменит свой адрес, то она обязана информировать об этом другую Сторону не позднее ________ (______________) календарных дней с момента фактического изменения адреса.
В случае изменения одной из Сторон банковских реквизитов она обязана информировать об этом другую Сторону до вступления соответствующих изменений в силу.
8.2. Любое уведомление или сообщение, направляемое Сторонами друг другу по Договору, должно быть совершено в письменной форме и подписано Сторонами или уполномоченными представителями Сторон.
8.3. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
8.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

9. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	
	

	
	

	
	





1
Залогодатель _________________		Залогодержатель ________________
